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SESQUICENTENARIO DE LA EPOPEYA NACIONAL 1864 - 1870

PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA DEL PARAGUAY
MINISTERIO DE ECONOMIA Y FINANZAS
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POR EL CUAL SE APRUEBA EL SISTEMA DE VALORACION FISCAL
DE LOS INMUEBLES, ESTABLECIDO POR EL SERVICIO NACIONAL
DE CATASTRO DEL MINISTERIO DE ECONOMIA Y FINANZAS,
QUE SERVIRA COMO BASE IMPONIBLE PARA LA
DETERMINACION DEL IMPUESTO INMOBILIARIO Y SUS
ADICIONALES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024.

2.

La Resolucion SNC N° 60/2004 del Servicio Nacional de Catastro del
Ministerio de Hacienda, “Por la cual se reglamenta el Levantamiento
Catastral Urbano de los municipios del pais y se establecen las
especificaciones técnicas para su ejecucion e incorporacion al régimen de
Catastro”;

La Resolucion SNC N° 77/2005 del Servicio Nacional de Catastro del
Ministetio de Hacienda, “Por la cual se establece el método para
clasificar en categorias las edificaciones situadas en los inmuebles
ubicados en la capital y los municipios del interior de la Repuiblica™;

La Ley N° 3966/2010, “Otganica Municipal”;

La Resolucién SNC N° 49/2012 del Servicio Nacional de Catastro del
Ministerio de Hacienda, “Por la cual se establecen las normas técnicas
para la delimitacién de las zonas urbanas municipales y las formalidades
para su aprobacion por parte del Servicio Nacional de Catastro™;

La Ley N° 4890/2013, “Derecho real de supetficie forestal”;

La Ley N” 5513/2015, “Que modifica los articulos 60, 62, 66, 70 v 74 de
la Ley N° 125/1991, “Que establece el Nuevo Régimen Tributario”, y
los articulos 155 y 179 de la Ley N° 3966/2010, “Organica Municipal”;

La Resolucion SNC N° 785/2019, “Por la cual se establecen los
requisitos y procedimientos generales para los inmuebles sometidos al
régimen de la propiedad por pisos y departamentos llamado también
régimen de propiedad horizontal y modifica la Resolucion SNC
N°® 437/2012 referente a propiedad por pisos y departamentos”;
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ILa Ordenanza N° 59/2022, “Que unifica los valores de las
construcciones y mejoras (G/m?) para los inmuebles ubicados en las
zonas urbanas de la Capital (Zonas del 5 al 15)” de la Municipalidad de
Asuncion;

La Ley N° 7158/2023, “Que crea el Ministerio de Economia y
Finanzas”; y

CONSIDERANDO: Que el articulo 1° de la Ley N° 7158/2023 establece: “La
presente ley crea el Ministerio de Economia y Finanzas, en
adelante el Ministerio, como organismo dependiente del
Poder Ejecutvo. El Ministerio de Economia y Finanzas
absorbe y amplia las funciones propias, establecidas
previamente en las leyes vigentes asignadas al Ministerio de
Hacienda, a la Secretaria de la Funcion Puablica y a la
Sectetaria Técnica de Planificacion del Desarrollo
Econémico y Social. A dicho efecto, el Ministerio de
Economia y Finanzas subroga las funciones y estructuras
de los organismos absorbidos™.

Que segan el articulo 19 de la Ley N° 7158/2023, hasta
tanto sea establecida la nueva estructura organica del
Ministerio de Economia y Finanzas, sigue vigente el
articulo 30 de la Ley N° 109/1991, el cual dispone: “El
Servicio Nacional de Catastro serd una reparticién técnica
que tendra a su cargo el catastro de los bienes inmuebles
del pais. Deberia desarrollar, entre otras, las siguientes
funciones: mantener un registro actualizado de todos los
bienes inmuebles con el avalio de los mismos,

Q\/ individualizando sus propietatios legales”.
-
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Que de conformidad con la citada normativa juridica, el
Servicio Nacional de Catastro es el organismo responsable
del cumplimiento de las normas de caricter catastral
contenidas en el Decreto-Ley N°® 51/1952, y su
modificatoria y ampliatoria, la Ley N° 4394/2011, por lo
que atafie la suficiente atribucion legal para el
cumplimiento de sus fines.

Que los articulos 54, 56, 57, 58 y 59 de la Ley
N° 125/1991, establecen el hecho imponible, nacimiento
de la obligaciéon tributaria, exenciones del Impuesto
Inmobiliatio; y, en su articulo 69 define los inmuebles

baldios.

Que las disposiciones contenidas en la Ley N° 3966/2010,
“Organica Municipal”, el Titulo Décimo de Planeacion vy
Ordenamiento Territorial del Municipio, en su articulo 230
establece: “Sistema de Informacién Catastral. Las
municipalidades establecerin un sistema de informacién
catastral de inmuebles. la elaboracion, actualizacion
continua y aprobacién del catastro es atribucion de la
Intendencia. El catastro debera ajustarse a las normas
técnicas que elabore el Servicio Nacional de Catastro. A
tales efectos la intendencia debera remitir la informacién
catastral generada al Servicio Nacional de Catastro, a fin de
que este organismo verifique el cumplimiento de los
teglamentos técnicos previamente establecidos y dicte la
resolucion pertinente. Solo en el caso de desajuste con las
normas técnicas vigentes, el Servicio Nacional de Catastro
G(‘[ podra emitir observaciones y formular el requerimiento
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pertinente a la Intendencia para que introduzca las
modificaciones correspondientes y se ajuste a las normas
técnicas. La resolucidon del Servicio Nacional de Catastro
debera ser expedida dentro del plazo de ciento ochenta
dias, a partir de la fecha de la presentacion realizada por la
Intendencia. En caso contrario, se considerarda que la
informacién catastral no tiene reparos. La intendencia
aprobara el catastro por Resolucion. Copia de la misma
sera temitida al Servicio Nacional de Catastro para la
incorporaciéon de la informacion catastral al régimen de
catastro nacional”. A tenor de dicho cuerpo legal, compete
al municipio elaborar un sistema de informacién catastral,
el cual debe de estar actualizado por estos.

Que el articulo 1° de la Ley N° 5513/2015, establece: “[...]
La base imponible constituird la valuacién fiscal de los
inmuebles establecida por el Servicio Nacional de Catastro,
la cual estara dividida en inmuebles urbanos y rurales. El
Poder Ejecutivo aprobara por decreto anualmente el
sistema de valoracién fiscal de los inmuebles urbanos y
rurales, determinado por el Servicio Nacional de Catastro.
La wvaluacion fiscal de los inmuebles sera ajustada
anualmente segin la variacion que sufra el indice de
Precios del Consumidor (IPC) en el periodo de los doce
meses anteriores al primero de noviembre de cada ano
civil que transcurre de acuerdo con lo establecido por el
Banco Central del Paraguay. El Poder Ejecutivo podti
revisar cada cinco afios los indices de actualizacion que
resulten del comportamiento de la variaciéon del valor de
A los inmuebles y reajustarlos por decreto [...]”.
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Que el Decreto N° 14.956/1992, en su articulo 12,
establece: “La nomenclatura catastral serd unica e
invariable a los efectos de la individualizacion de las
parcelas. Dicha nomenclatura serda obligatoriamente
consignada y observada por las autoridades administrativas
y judiciales, y en las gestiones ante ellas. Correspondera al
Servicio Nacional de Catastro la adopcién del sistema que
mas convenga a los fines del Catastro”; y en el articulo 28
menciona: “[...] Cada unidad de propiedad horizontal se
individualizara con un dato codificado complementario
que sec agregara a la nomenclatura catastral de la parcela
donde estan emplazadas las edificaciones”.

Que las Resoluciones N°® 60/2004, N°® 77/2005 vy
N° 49/2012 del Servicio Nacional de Catastro establecen
el método para clasificar en categorias las edificaciones
situadas en los inmuebles ubicados en la Capital y
municipios del interior de la Republica.

Que la Resolucion SNC N° 785/2019 prevé la posibilidad
de diferir la avaluacion fiscal sobre las Subcuentas
asignadas. En cuyo caso, se procede a avaluar el inmueble
por la Cuenta Matriz.

Que por Ordenanza N° 59/2022 de la Municipalidad de
Asuncion, se ordena la unificaciéon de los valores de
construcciones y mejoras (G/m? para los inmuebles
ubicados en las zonas urbanas de la Capital (Zonas del 5 al
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Que el Viceministerio de Economia y Planificacion,
dependiente del Ministerio de Economia y Finanzas,
mediante el Memorindum VMEP N° (675/2023
recomienda que la valuacion fiscal de los inmuebles sea
ajustada unicamente teniendo en cuenta la variacién que
sufra el Indice de Precios al Consumidor IPC).

Que la variacién del Indice de Precios al Consumidor
(IPC) en el periodo de los doce meses anteriores al 1 de
noviembre de 2023, alcanza 3,5 %, segin informe del
Banco Central del Paraguay, a través de la Nota
BC/N° 171/2023.

Que el Departamento Juridico del Servicio Nacional de
Catastro, dependiente del Ministerio de Fconomia y
Finanzas, se ha expedido en los términos del Dictamen
DJ/SNC N° 11/2023.

Que la Abogacia del Tesoro del Ministerio de Economia y

Finanzas emiti6 su parecer de conformidad con el
Dictamen N° 342/2023.

POR TANTO, en ejercicio de sus atribuciones constitucionales,
EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA DEL PARAGUAY
DECRETA:

Art. 1°-  Fijanse los valores fiscales inmobiliarios establecidos por el Servicio
Nacional de Catastro del Ministerio de Economia y Finanzas, que
serviran de base imponible para la determinacién del impuesto

C?\[ inmobiliatio y sus adicionales para el Ejercicio Fiscal 2024.
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Ajustanse los valores fiscales para el presente periodo por la tasa del
Indice de Precios al Consumidor (IPC) emitida por el Banco Central
del Paraguay que, en el periodo de los doce meses anteriores al 1 de
noviembre de 2023, alcanza 3,5 %.

Establécese que, a los efectos de la valoracion fiscal, el Servicio
Nacional de Catastro utilizara la nomenclatura catastral Cuenta
Corriente para los inmuebles ubicados en zonas urbanas, y utilizara la
nomenclatura catastral Padrén para los inmuebles ubicados en zonas
rurales, estableciendo las excepciones posibles en el presente decreto.

Disposiciones que afectan a los inmuebles urbanos.

Art. 2°.-  Apruébanse los valores fiscales, expresados en guaranies por metro
cuadrado de los inmuebles urbanos ubicados en la capital de la
Republica y en los municipios del interior del pais, determinado por el
Servicio Nacional de Catastro, dependiente del Ministerio de Economia
y Finanzas, conforme con las tablas detalladas en el Anexo I que forma
parte de este decreto.

Art. 3°.-  Dispénese que, a los efectos de las avaluaciones fiscales de los
inmuebles (con nomenclatura Cuenta Corriente) comprendidos dentro
de la zona urbana, la superficie de la tierra como la superficie edificada
seran computadas en metros cuadrados, considerando el nimero
entero y los decimales que resultasen. Se avaluarin sobre la base
minima (1 m?®) aquellos inmuebles cuya supetficie sea inferior al metro
cuadrado.
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La avaluacion fiscal de la tierra para los inmuebles urbanos sera el
producto de la Superficie (atea) por el Valor Fiscal del tipo de
pavimento de la calle (frente) establecido en el Anexo I del presente
decreto, conforme con los Registros del Servicio Nacional de Catastro
(SNC) del Ministerio de Economia y Finanzas. Si tuviera mas de un
frente y las calles tienen diferente tipo de pavimento se tomard como
Valor Fiscal el de mayor valor.

La avaluacién fiscal de las edificaciones de los inmuebles urbanos
correspondera a la suma de los valores de las superficies edificadas
calculadas para cada categoria de construccion, por el valor fiscal
establecido en el Anexo I del presente decreto.

l.a suma de ambos valores constituira la avaluacion fiscal de los
inmuebles.

Art. 4°-  Establécese que los inmuebles urbanos de los distritos con mas de una
zona impositiva (Anexo I.B.1), que no tengan asignadas dichas zonas
seran avaluados por el valor minimo del distrito al cual pertenecen,
hasta tanto sea actualizada la informacién en los Registros del Servicio
Nacional de Catastro (SNC) del Ministerio de Economia y Finanzas.
En los casos en que los Municipios soliciten avaluacién conforme con
la Zona 1 seri actualizado y regira en el siguiente periodo fiscal.

Entiéndase que en la tabla de valores de los Anexos ILA.2 y 1.B.3 que
hacen referencia a los valores fiscales por metros cuadrados de la
construccion, de Asuncién e interior del pais, el concepto de
Antigiedad (Nueva, Antigua) estd relacionado con el tiempo de
incorporacion del dato (de construccion) en el sistema de informacion
catastral del Servicio Nacional de Catastro y/o en los registros

C'?\[ municipales.
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Los inmuebles rurales de la Region Occidental que no tengan asignadas
zonas y subzonas seran avaluados por el valor minimo del distrito al
cual pertenecen, establecido en el Anexo II del presente decreto, hasta
tanto sea actualizada la informacion en los registros del SNC.

Art. 5°-  Los municipios correspondientes al Anexo 1.B.1.3 (Grupo 1), que no
cuentan atn con zonificacién impositiva, valoraran sus inmuebles con
el valor fiscal de la zona impositiva 3 (tres) del mismo Anexo, de
acuerdo con el tipo de pavimento que corresponda.

Los municipios correspondientes al Anexo [.B.1.4 (Grupo 2) que no
cuentan aun con zonificaciéon impositiva, valoraran sus inmuebles con
el valor fiscal de la zona impositiva 3 (tres) del mismo Anexo, de
acuerdo con el tipo de pavimento que corresponda.

Los municipios cotrespondientes al Anexo 1.B.1.5 (Grupo 3), que no
cuentan ain con zonificaciéon impositiva, valoraran sus inmuebles con
el valor fiscal de la zona impositiva 3 (tres) del mismo Anexo, de
acuerdo con el tipo de pavimento que corresponda.

Una vez que el/os Municipio/s presente/n su proyecto de zonificacion
y sea incorporado por el Servicio Nacional de Catastro en el periodo
fiscal 2024, los valores de las zonas impositivas 1 (uno) y 2 (dos)
cortespondientes a sus respectivos grupos de Municipios seran
aplicados a los inmuebles afectados a partir del siguiente periodo fiscal.

Art. 6°.-  Areas relacionadas a servicios estatales: comprende las dreas destinadas
a actividades de servicios basicos (energia eléctrica, agua), actuvidades de
servicios publicos esenciales (aeropuertos estatales) y espacios

protegidos por leyes y ordenanzas, para los cuales se aplican los valores
C{(\[ establecidos en el anexo I de este decreto.
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Aplicase, a pedido del propietario, la avaluacion fiscal conforme con la
tabla de valores del Anexo 1.B.2 a los inmuebles ubicados en las zonas
urbanas del distrito, destinados a servicios bésicos estatales, servicios
publicos esenciales y aquellos inmuebles afectados por espacios
protegidos por leyes y ordenanzas, con superficie mayor a diez mil
metros cuadrados.

La solicitud serd realizada ante el Municipio correspondiente, el cual
avalard, a través de una nota dirigida a la Direccién del Servicio
Nacional de Catastro (SNC) del Ministerio de Economia y Finanzas, y
se adjuntara la copia de la ordenanza/ley, para que el recutrente realice
posteriormente los tramites ante el SNC.

Art. 7°.-  Establécese la wvaloracion fiscal por hectirea de los inmuebles
identificados como padrén (nomenclatura catastral) ubicados en las
zonas urbanas de todos los municipios del pais. La avaluacion fiscal
pata estos inmuebles, se efectuara aplicando la supetficie por el valor
fiscal de la zona rural del disttito al cual pertenecen.

En aquellos municipios, cuya zona urbana coincide con la totalidad de
su territorio, se aplicard el valor fiscal (por hectirea) mas alto del
departamento al cual pertenecen.

Todo inmueble con supetficie menor a diez mil metros cuadrados sera
avaluado por el valor fiscal minimo, cotrespondiente a una hectirea.

A los efectos de las avaluaciones fiscales de los inmuebles con
nomenclatura Padrén, comprendidos dentro de la zona urbana, para ser
C —J avaluados conforme con su ubicacién como inmuebles urbanos, debera

Yo
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cancelarse la nomenclatura Padrén y la asignacion de la nomenclatura
Cuenta Cottiente Catastral a pedido del recutrente y/o Municipio, cuya
modificacién regira a partir del periodo siguiente del ano de realizacion
de la misma, conforme con los valores fiscales de dicho periodo, segiun
lo establecido en el articulo 2° de la Ley N°® 5513/2015, procediéndose
conforme con lo dispuesto en el articulo 3° del presente decreto.

Disposiciones que afectan a los inmuebles rurales.

Art. 8°.- Fijase la Valoracién Fiscal de los inmuebles rurales de la Republica,
determinado por el Servicio Nacional de Catastro del Ministerio de
Economia y Finanzas, expresada en guaranies por hectarea, conforme
con el anexo II que forma parte de este decreto.

La valoracion fiscal de cada distrito, conforme con el articulo 1° de la
Ley N° 5513/2015, es determinada conforme con su costo de
oportunidad y al tipo de suelo predominante, acorde con las siguientes
especificaciones:

1. Zonas agrolégicas naturales de los suelos:

1.1. Tierras agricolas. Se consideran tierras agricolas a las zonas
geograficas rurales que presentan aptitudes para cualquier actividad
agricola anuales o perennes. Estas tierras se caracterizan por la gran
fertilidad natural de su suelo permitiendo el crecimiento y desarrollo de
diferentes tipos de cultivo; cuentan, ademas, con nutrientes en
proporciones equilibradas en cuanto a los macro y micronutrientes.
Dichas areas representan las mejores tierras desde el punto de vista
para uso agricola, por no tener ninguna o muy pocas limitaciones de
uso y por requerir de practicas de manejo relativamente simples y de

62\1 pOCo costo.
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1.2. Campo agropecuario. Son aquellos campos donde pueden ser
explotados de manera conjunta o indistinta las actividades agricolas
como las pecuarias.

Los campos agropecuarios pueden ser explotados de manera
mecanizada, pero presentan limitaciones que reducen la diversificacion
de cultivos y requieren de practicas especiales de conservacion.
Generalmente, presentan pendientes relativamente pronunciadas que
los condiciona para el nivel de mecanizacién; requiere de permanente
cobertura a fin de evitar pérdida de nutrientes por erosién hidrica y
eolica.

1.3. Tierra agrosilvopastoril. Las tlerras agrosilvopastoriles son
agrupaciones de suclo con severas limitaciones de produccién, en
general por los tiesgos de erosion, que reduce la posibilidad de eleccion
de cultvos que requieren manejos muy cuidadosos y estar
permanentemente bajo cobertura, generalmente son inadecuados para
la produccion de monocultivos anuales.

1.4. Campo Pecuario

En la Regién Oriental, los campos pecuarios son aquellas tierras planas
o con poca pendiente, por lo que no tienden a erosionatse, pero tienen
otras limitaciones dificiles de controlar que limita su uso en agricultura;
limitaciones como poca profundidad, poco drenaje y permeabilidad,
son susceptibles a la inundacién en periodo de lluvias. Su uso se centra
en la explotacién ganadera extensiva.

En la Regién Occidental, a los efectos de esta ley, se engloba a esta
Ce\j categoria a los suelos llanos con clima semiarido con una precipitacion
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media anual de 800 mm. También se engloba a esta categoria a las
dunas (las dunas forman parte del area protegida denominada Médanos
del Chaco segiun la Ley N° 5723/2017) y sus areas adyacentes que
pueden explotarse en forma extensiva y muy controlada por su alto
riesgo de desertificacion.

2. Areas especiales:

2.1. Suelos de Prioridad Forestal. Constituyen aquellas areas rurales,
cuya supetficie boscosa haya sido calificada como suelo de prioridad
forestal, conforme la Ley N° 536/1995, “De Fomento a la
reforestacion y forestacién”; y su modificacion, la Ley N° 4890/2013,
“Derecho real de supetficie forestal” y la Ley N° 422/1973, “Forestal”,
sus modificaciones y reglamentaciones.

En general, retine en un conjunto todos aquellos suelos que por sus
caracteristicas fisicas, agrologicas y medioambientales podria someterse
al desarrollo de actividades forestales productivas, como los bosques de
produccion, la reforestacion, como también las areas de reserva, de
conservacion y bosques de proteccion de cursos de agua.

2.2 Areas poco productivas. Se reficre a areas productivas rurales que
por su naturaleza difieran significativamente con respecto al tipo de
suelo del distrito de pertenencia y ofrecen pocas alternativas de eleccion
y diversificacion de cultivos. Estas areas requieren de fuertes
inversiones para elevar su nivel productivo por tener limitaciones
severas ya sea por alto riesgo a la erosion, la textura del suclo,
profundidad o por inundaciéon temporal. Este tipo de suelos son
generalmente destinados a proteccién o de uso meramente paisajistico
C?\I v de recreacion.
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Art. 9°.- Disponese que, a los efectos de las avaluaciones fiscales de los
inmuebles comprendidos dentro de la zona rural, la superficie de la
tierra sera computada considerando las medidas en hectireas y en
metros cuadrados que correspondan. Si el inmueble fuese menor a una
hectarea, el calculo sera hecho sobre la base minima (valor fiscal de una
hectarea).

La avaluacion fiscal de la tierra para los inmuebles rurales de la Region
Oriental sera el producto de la Supetficie (area) por el Valor Fiscal
establecido en el anexo II del presente decreto, conforme con los
Registros del Servicio Nacional de Catastro (SNC) del Ministerio de
Economia y Finanzas.

La avaluacion fiscal de los inmuebles rurales de la Region Occidental
(Chaco) sera el producto del Valor Fiscal por la Superficie (area) para
cada Zona y Subzona establecido en el Anexo II del presente decreto,
conforme con los Registros del SNC. En caso de que el inmueble
abarque mas de una Subzona, el Valor Fiscal por hectirea sera el mayor
de los valotes de las Subzonas en las que se halla ubicado el inmueble.
Los requisitos y procedimientos a ser aplicados seran establecidos por
el Servicio Nacional de Catastro.

Art. 10.- Establécese la valoracion fiscal en metros cuadrados, de conformidad
con el articulo 3° del presente decreto, de los inmuebles identificados
como Cuenta Cotriente Catastral ubicados en zonas rurales de todos
los municipios del pais.

Disponese que, para ser avaluados conforme con su ubicacion como
inmuebles rurales, serd necesaria la cancelacién de la nomenclatura
C’Z\f catastral Cuenta Corriente y la asignacion de la prevista para los
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inmuebles rurales conocida como Padron (nomenclatura catastral) a
pedido del recurrente y/o Municipio, cuya modificacion regira a partir
del periodo siguiente del ano de realizacion de la misma, conforme con
los valores fiscales de dicho periodo, segun lo establecido en el articulo
2° de la Ley N° 5513/2015, procediéndose conforme lo dispuesto en el
articulo 9° del presente decreto.

Disposiciones que afectan a los inmuebles ubicados en municipios
de reciente creacion.

Art. 11.- Establécese para los inmuebles ubicados en los municipios de reciente
creacion en concepto de Avaluacion Fiscal los valores establecidos en
el Anexo II de este decreto, aplicandose el valor fiscal del distrito del
cual se desafecta su territorio o el mayor de los valores fiscales cuando
la desafectacion comprendiese mas de un distrito (segtn ley de creacion
del Distrito), todos los inmuebles seran avaluados por los valores de la
zona rural, hasta tanto se haga efectiva la delimitaciéon de la zona
urbana.

Una vez que el distrito haya definido su zona urbana, los inmuebles
ubicados dentro de la misma, seran avaluados por metros cuadrados a
partir del periodo siguiente del afio de realizacion de su delimitacion,
segun lo establecido en el articulo 2° de la Ley N° 5513/2015.

La avaluacion fiscal de las edificaciones y mejoras se aplicara al periodo
siguiente de haber cumplido con lo establecido en los articulos 230 y
231 de la Ley N° 3966/2010.

&\; Disposiciones que afectan a los inmuebles sometidos a régimen

especial.
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Art. 12.-  Disponese que, a los efectos de las avaluaciones fiscales de los
inmuebles comprendidos dentro del Régimen de la Propiedad Por
Pisos y Departamentos / Propiedad Horizontal, barrios cerrados u
otros sistemas de propiedad que tengan areas propias y comunes, la
superficie de la tierra (propias y comunes) como la superficie edificada
(propias y comunes) y que hayan sido incorporadas al régimen especial
que corresponda antes de la vigencia del Decreto N° 3180/2019, “Por
el cual se fijan los valores fiscales inmobiliarios establecidos por el
Servicio Nacional de Catastro del Ministerio de Hacienda, que serviran
como base imponible para la determinacion del Impuesto Inmobiliario
y sus adicionales para el Ejercicio Fiscal 20207, seran computadas en
metros cuadrados, considerando el nimero entero y los decimales que
resultasen, segun el Reglamento de Copropiedad inscripto en la
Direccion General de los Registros Publicos. Se avaluaran sobre la base
minima (1 m?) aquellos inmuebles cuya superficie sea inferior al metro
cuadrado.

Disponese que, a los efectos de las avaluaciones fiscales de los
inmuebles comprendidos dentro del Régimen de la Propiedad Por
Pisos y Depattamentos / Propiedad Horizontal, batrios cerrados u
otros sistemas de propiedad que tengan areas propias y comunes, la
superficie de la tierra (propias y comunes) como la superficie edificada
(propias y comunes) y que a partir de la vigencia del presente decreto,
hayan sido incorporadas al régimen especial que corresponda, seri
postergada la avaluacion fiscal de conformidad con lo establecido en la
Ley N° 5513/2015 (valor del inmueble mas mejoras), hasta tanto la
unidad termine de construirse.

(edl LD
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Una vez que la unidad sea efectivamente incorporada al inmueble, se
procedera a determinar el valot fiscal (valor del inmueble mas mejoras),
con lo que el tributo comenzara a ser exigible a partit del afio civil
postetior al cual fue determinado. Los requisitos y procedimientos son
establecidos por la Resolucion SNC N° 785/2019.

Art. 13.-  Establécese que, por tGnica vez como excepcién a lo dispuesto en el
primer parrafo del articulo 12 del presente decreto, las propiedades
horizontales incorporadas antes de la wvigencia del Decreto
N° 3180/2019, “Por el cual se fijan los Valores Fiscales Inmobiliarios
establecidos por el Servicio Nacional de Catastro del Ministerio de
Hacienda, que setviran como base imponible para la determinacién del
Impuesto Inmobiliario y sus adicionales para el Ejercicio Fiscal 20207,
y que constituyan proyectos, a peticion de parte, podran solicitar ante el
Servicio Nacional de Catastro (SNC) del Ministerio de Economia y
Finanzas, la redeterminacién de la avaluacion fiscal en los términos del
articulo 216 de la Ley 125/1991 y por un plazo de un (1) afio,
conforme con el articulo 173 de la Ley 3966/2010, debiendo el SNC
entregar al recurrente que lo solicite la nueva avaluacién con copia al
Municipio correspondiente, para la liquidacién del impuesto
inmobiliario  pertinente. Los requisitos y procedimientos son
establecidos por la Resolucion SNC N° 785/2019.

Disposiciones generales.

Art. 14.-  Los datos consignados en las facturas de impuestos inmobiliarios
emitidas por las Municipalidades serdin considerados como
declaraciones juradas a los efectos de actualizaciéon de la base de datos
del Servicio Nacional de Catastro, especificamente para el tipo de

& J  pavimento (tierra, empedrado, asfaltado/adoquinado).
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Art. 15.-  Aplicase, a pedido del propietario, la exoneracion del cincuenta por
ciento (50 %) del Impuesto Inmobiliario a los inmuebles rurales
calificados como de prioridad forestal, conforme con el articulo 13 de
la Ley N° 536/1995, articulo 11 de la Ley N° 4890/2013, “Derecho
real de superficie forestal” y la Ley N°® 422/1973, “Forestal”, con base
en un plan de Manejo Forestal aprobado por el INFONA. La
aplicacion de dicha exoneracién, sera dada por el municipio
correspondiente.

Art. 16.-  Establécese el descuento del Impuesto Inmobiliatio, a pedido del
propietario ante el Municipio, a los inmuebles rurales con areas poco
productivas que por su naturaleza difieran significativamente con
respecto al tipo de suelo del distrito de pertenencia.

La aplicacion de los descuentos y sus requisitos seran establecidos por
el Municipio correspondiente, conforme con lo dispuesto en la
legislacion vigente.

Art. 17.-  Disponese que correspondera a los Municipios la aplicacién de los
descuentos, exenciones y exoneraciones fiscales sobre los bienes
inmuebles que se encuentren dentro del drea geogrifica de su distrito,
segun sus reglamentaciones y de conformidad con las establecidas por
las leyes tributarias. Todo descuento, exenciéon y exoneracion
impositiva debe establecerse expresamente por ley.

Art. 18.-  Establécese que las municipalidades crearin su Registro de
Contribuyente del Impuesto Inmobiliatio que contardi con la
identificacion completa del ttular o titulates de cada inmueble de su
jutisdiccion; y lo comunicaran al Servicio Nacional de Catastro (SNC)
del Ministerio de Economia y Finanzas para tal efecto reglamentara los

&\I procedimientos técnicos como sus modalidades.
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Disposiciones institucionales.

Art. 19.-  Otoérgase al Servicio Nacional de Catastro la potestad de determinar
el/los mecanismo/s tendientes a obtener el valor de mercado de los
inmuebles de la Republica, pudiendo a dicho efecto celebrar convenios
con otras instituciones y/o gremio de profesionales relacionadas con el
ambito inmobiliario, asi como emitir resoluciones que tiendan a la
obtencién de los datos que requiera para el cumplimiento de esta
finalidad.

Art. 20.-  Faciltase al Servicio Nacional de Catastro del Ministerio de Economia
y Finanzas a establecer los parametros y delineamientos técnicos a fin
de que los Municipios de la Republica realicen la delimitaciéon de
zonificacién geoecondmicas/impositivas de sus zonas urbanas.

Art. 21.-  Disponese que los municipios propotcionatin al Servicio Nacional de
Catastro (SNC) del Ministerio de Economia y Finanzas toda la
informacién requerida respecto a los inmuebles de sus respectivos
territorios, tanto urbanos como rurales en referencia a mejoras y obras
de infraestructura. EI SNC reglamentara los procedimientos técnicos,
modalidades y plazos para el cumplimiento de esta disposicion.

Hasta tanto se implementen, ejecuten y finiquiten los procesos de
actualizacion de la informacién catastral nacional, el Impuesto
Inmobiliario y sus adicionales, durante el Ejercicio Fiscal 2024, se
liquidaran sobre la base de informacion proveida por el SNC y los
datos existentes en los registros municipales.

®
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Art. 22.-  Establécese que el monto que petcibira el Servicio Nacional de Catastro
(SNC) del Ministerio de Economia y Finanzas, en concepto de
Aranceles por Setvicios de Liquidacién del Impuesto Inmobiliatio y sus
adicionales seran abonados por las municipalidades en forma y plazo
establecido en el Presupuesto General de la Nacion correspondiente al
Ejercicio Fiscal 2024 y su correspondiente Decreto Reglamentario
(Anexo B-06-25), los cuales estaran supeditados a la verificaciéon por
parte de la Contraloria General de la Republica.

Art. 23.-  Dispénese que el Servicio Nacional de Catastro (SNC) del Ministerio
de Economia y Finanzas destinard los recursos de este ingreso fiscal
para el fortalecimiento, formacién y mantenimiento del catastro
inmobiliatio a nivel nacional.

Art. 24.-  Encargase al Servicio Nacional de Catastro (SNC) del Ministerio de
Economia y Finanzas la remision a las municipalidades, de la
liquidaciéon del Impuesto Inmobiliario de los inmuebles urbanos y
rurales de su jurisdiccion, en formato digital. Dicha informacién se
remitira via cotreo electronico habilitado y declarado por los
municipios correspondientes. En casos excepcionales, se podra utilizar
los servicios de la Direccion Nacional de Correos del Paraguay

(DINACOPA).
Art. 25.-  El presente decreto entrara a regir desde el 1 de enero de 2024.
Art. 26.-  Refréndese por el Ministro de Economia y Finanzas.
Art. 27.-  Comuniquese, publiquese e insértese en el Registro Oficial.
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ANEXO I AL DECRETO N°94¥ /2023
VALORES FISCALES PARA INMUEBLES URBANOS (G./m2)

I.LA - INMUEBLES DE LA CAPITAL

I.A.1. - Valor Fiscal de la Tierra
ZONIFICA?I()N TIPO DE PAVIMENTO (G/MZ) <5
GEOECONOMICA | ASFALTO/ADOQ. | EMPEDRADO PAVIMENTADO
5 373.256 193.214 98.070
6 313.241 161.013 83.434
7 248.837 125.881 68.795
8 187.359 95.142 60.013
9 124.419 68.795 40.984
10 373.256 193.214 98.070
11 524.019 313.241 156.620
12 315.256 193.214 98.070
13 524.019 313.241 156.620
14 313.241 161.013 83.434
15 187.359 95.142 60.013

I.A.2. —Valor Fiscal de las Construcciones y Mejoras para Inmuebles Urbanos
de Asuncion

TIPO DE ANTIGUEDAD (G./M2)
CONSTRUCCION NUEVA ANTIGUA
R 1.541.321 775.785
A 711.379 357.153
B 541.584 302.994
C 459.616 226.881
D 365.935 185.896
E 273.720 141.984
F 519.628 292.749
G 439.124 218.099
H 219.561 109.780
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ANEXO I AL DECRETO N° 47 /2023

[.B —INMUEBLES URBANOS DE LOS MUNICIPIOS DEL INTERIOR

DEL PAIS

I.B.1. —Valor Fiscal de la Tierra (G./m?2)
1.B.1.1 Ciudad del Este

Ciudad del Este
ZONIFIC A'C.I(')N ASFAL?%’/O DE PAVIMENTO (G./ MZ)NO
GEOECONOMICA ADOQUINADO EMPEDRADO PAVIMENTADO
1 424486 219.561 109.780
2 204.924 102.462 51.230
3 80.505 38.058 19.028
1.B.1.2 Encarnacion
Encarnacion
ZONIFICACION ASFAJS,/O DE PAVIMENTO(G./ MZ)NO
GEOECONOMICA ADOQUINADO EMPEDRADO | |, oin e TADO
1 204.924 102.462 51.230
2 74.652 38.058 21.956
3 64.405 36.594 20.493 .

1.B.1.3 Valor Fiscal de la Tierra por Tipo de Pavimento

GRUPO 1
ZONIFICACION ASFAL"II"g’/O DE PAVIMENTO(G./ MZ)NO
GEOECONOMICA ADOQUINADO EMPED O PAVIMENTADO
1 65.868 36.594 21.956
2 58.550 32.202 20.493
3 48.303 29.275 17.566
Los distritos pertenecientes a este gtupo son:
Cod. Distrito Cod. Distrito Cod. Distrito
B1 Concepcion I3 |San Ignacio L8 |Luque
D1 | Caacupé J1 | Paraguari L9 |Mariano R. Alonso
San Bernardino J5 |Carapegui .13 |San Lotrenzo
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E1 |Villarrica K1 |Hernandarias .19 |Lambaré
F1 |Cnel. Oviedo K8 |Presidente Franco M1 |Pilar
- . Pedto Juan
F2
Caaguazu L2 |Capiata N1 Caballero
H8 | Coronel Bogado L3 |Fdo. de la Mora S1  [Salto del Guaira
I1 San Juan Bautista L7 |Limpio : -
[.B.1.4 Valor Fiscal de la Tierra por Tipo de Pavimento
GRUPO 2
ZONIFICACION ASFAL’".I[:g’/O DE PAVIMENTO(G./M2) -
GEOECONOMICA |, y50uinADO | EMPEDRADO | by o e irADO
1 45907 . 25.616 16.467
2 40.807 22.542 15.368
3 33.665 20.493 13175
Los distritos pertenecientes a este grupo son:
DEPARTAMENTO DE CONCEPCION
Cod. Distrito Cod. Distrito Cod. Distrito
B2 | San Lazaro B6 Horqueta B8 | Yby Yau
DEPARTAMENTO DE SAN PEDRO
Cod. Distrito Cod. Distrito Cod. Distrito
gy |Pealedosmd | e o meeigee C18 | Capiibary
Ycuamandyva 2
Gral.
C3 | Elizardo 11 Villa del Rosario - -
Aquino
DEPARTAMENTO DE CORDILLERA
Cod. Distrito Cod. Distrito Cod. Distrito
D3 AA,LHD'VOS y D7 Eusebio Ayala D12 | Piribebuy
Esteros
[tacurubi de la
A tored C
Atyra D9 Cordillsra D15 | Santa Elena
DEPARTAMENTO DE GUAIRA
Distrito Cod. Distrito Cod. Distrito
Iturbe - - - -
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DEPARTAMENTO DE CAAGUAZU
Cod. Distrito Cod. Distrito Cod. Distrito
San José de Dr. Juan Manuel b
F9 fisa irroyos F13 Frugos F14 | Repatriacion
F10 | Yhua - - = -
DEPARTAMENTO DE CAAZAPA
Cod. Distrito Cod. Distrito Cod. Distrito
G1 | Caazapa G9 Fulgencio Yegros G11 | 3 de Mayo
g | e lmm G10 | Yuty y :
Nepomuceno !
DEPARTAMENTO DE ITAPUA
Cod. Distrito Cod. Distrito Cod. Distrito
H2 gila Vi H12 | Hokessn H18 | Trinidad
H3 | Cambyreta H14 Obligado - =
g, | T H16 |San Pedro del Parand | - ;
Parana
DEPARTAMENTO DE MISIONES
Cod. Distrito Cod. Distrito Cod. Distrito
12 | Ayolas I8 Santa Rosa 19 | Villa Florida
DEPARTAMENTO DE PARAGUARI
Cod. Distrito Cod. Distrito Cod. Distrito
J2 | Acahay Ju zinsi{;c;tgr(jzonzalez J17 | Yaguarén
J3 | Caapucu J12 Sapucai - -
J10 | Quiindy J13 Ybycui - -
DEPARTAMENTO DE ALTO PARANA
Cod. Distrito Cod. Distrito Cod. Distrito
K9 | Yguazu - - - -
DEPARTAMENTO DE CENTRAL
Cod. Distrito Cod. Distrito Cod. Distrito
L1 | Aregua L6 [taugua L14 | Villa Elisa
L4 | Guarambaré L10 Nemby 15 Villeta
15 |Ita .12 | San Antonio .17 | Ypacarai
DEPARTAMENTO DE AMAMBAY
Disttito Cod. Disttito Cod. Distrito
Bella Vista
Norte ) B ) )
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DEPARTAMENTO DE PRESIDENTE HAYES

Cod. Distrito

Cod.

Distrito Cod.

Distrito

P1 Villa Hayes

I.B.1.5 Valor Fiscal de la Tierra por Tipo de Pavimento

GRUPO 3
ZONIFICACION ASFAL;[:{)P/O DE PAVIMENTO(G./ MZ)NO
GEOECONOMICA ADOQUINADO EMPEDRADO PAVIMENTADO
1 25.948 12.808 . 9.150
2 23.066 11.271 8.540
3 19.028 10.246 7.318
Los distritos pertenecientes a este grupo son:
DEPARTAMENTO DE CONCEPCION
Cod. Distrito Cod. | Distrito | Cod. Distrito
B3 | San Carlos del Apa B9 | Azote'y B12 | Paso Barreto
; Sgto. José ;
B4 | Belén B10 B Lipe B13 | Arroyito
San
B5 | Loteto B11 Alfredo - -
DEPARTAMENTO DE SAN PEDRO
Cod. Distrito Cod. | Distrito | Cod. Distrito
C2 | Antequera C9 | Unién grg |J=e  Bom  dd
Aguaray
C4 | Tscurabi del Rosasio | €12 | 222 96| oo | visbucus
Norte
25 de Diciembre c13 . - C21 | Liberacion
Resquin
Lima C14 | Chore C22 | San Vicente Pancholo
Nueva Germania C15 | San Pablo - -
Tacuati C17 | Guayaibi - |-
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DEPARTAMENTO DE CORDILLERA

Cod. Distrito Cod. | Distrito | Cod. Distrito
D2 | Altos Iy |aeede D17 | Valenzuela
Mena
D5 | Caraguatay D11 Liueve 2 D18 | Loma Grande
¢ Colombia
D6 | Emboscada D13 i;;r;r;ro de D19 | Mbocayaty del Yhaguy
D8 | Isla Puca D16 | Tobati D20 | San José Obtero
DEPARTAMENTO DE GUAIRA
Cod. Distrito Cod. | Distrito | Cod. Distrito
E2 | San Salvador g |DFelixPerez | gig | Qum
Cardozo
Mauricio
E3 | Borja E9 | José E16 | Yataity del Guaira
Troche
E4 | Independencia E10 | Itapé E17 | Dr. Botrell
g | oL Koo &, g1 | MbOSAAY | pig | paso Yobii
Garay del Guaira
E6 | Cnel. Martinez E13 i - -
Talavera
E7 | José Fassardi FE14 | Tebicuary
DEPARTAMENTO DE (:AAGUAZI’J
Cod. Distrito Cod. | Distrito | Cod. Distrito
Dr. José
F3 | Carayad F16 | Eulogio F22 | Simon Bolivar
Estigarribia
Jose
F4 | Cecilio Baez F17 | Domingo F23 | La Pastora
Ocampo
R.I.3 . ,
F5 | Nueva Toledo F18 F24 | Vaquetia
Corrales
Raul
F7 | Nueva Londres F19 | Atsenio F25 | Tembiapora
Oviedo
San Joaquin F20 EL,C:(I;ZF' B - -
Santa Rosa del 21 3 de ) i
Mbutuy = Febrero
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DEPARTAMENTO DE CAAZAPA
Cod. Distrito Cod. | Distrito | Cod. Distrito
Cnel.
G2 | Buena Vista G4 | Manuel G7 | Avai
Maciel
G3 ﬁral}. Higinio Gs Dr. Mc.;isés G8 | Tavai
orinigo Bertoni
DEPARTAMENTO DE ITAPUA
Cod. Distrito Cod. Distrito Cod. Distrito
H4 | Capitin Meza H17 Tﬁ‘;‘}‘; o H25 | San Juan del Paran4
H7 | Capitain Miranda H19 | Natalio H26 | l.a Paz
0sé P
H9 | Fram H20 ?]Leandro H27 Tomas Romero
; Pereira
Oviedo
. San Rafael
H10 | Gral. Artigas H21 el Pasicih H28 | Yatytay
Carlos
H11 | Gral Delgado H22 | Antonio H29 | Alto Vera
Lopez
H13 | Jests po3 |Mavorulio | prag | piang
Otano
H15 | San Cosme y Damian | H24 | Edelira H31 | Itapua Poty
DEPARTAMENTO DE MISIONES
Cod. Distrito Cod. Distrito Cod. Distrito
13 | San Miguel 16 | Santiago 110 | Yabebyry
I5 | San Patticio 17 | Santa Maria - -
DEPARTAMENTO DE PARAGUARI
Cod. Distrito Cod. Distrito Cod. Distrito
J4 | Bernardino Caballero | J8 | Mbuyapey J15 | Ybytymi
J6 | La Colmena J9 | Pirayd J16 | Tebicuarymi
J7 | Escobar J14 | Quyquyho J18 | Maria Antonia
DEPARTAMENTO DE ALTO PARANA
Cod. Distrito Cod. Distrito Cod. Distrito
K2 | Domingo M. deIrala | K11 | SantaRita | K17 i?“m i aal
Monday
K3 | Nacunday K12 Eziirales K18 | Irufia
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Juan Leon Minga ,
K5 | Mallorquin K13 Guaiﬁ K19 | Mbaracay
K6 | Ttakyry K14 | Naranjal K20 | Santa Fe del Parana
K7 | Juan E. O’Leary K15 | San Alberto | K21 | Tavapy
K10 | San Cristobal K16 | Minga Pora | K22 | Dr. Rail Pefia
DEPARTAMENTO CENTRAL
Cod. Distrito Cod. Distrito Cod. Distrito
L11 | Nueva Italia 118 | Ypané L20 | Julian A. Saldivar
DEPARTAMENTO DE NEEMBUCU
Cod. Distrito Cod. Distrito Cod. Distrito
M2 | Albetdi M7 | Humaité Nife | 2enJuandel
Neembucu
M3 | Cetrito M8 | Isla Umbu M13 | Tacuaras
M4 | Desmochados M9 | Laureles M14 | Villa Oliva
M5 | Gral. Diaz Mip | Dasede M15 | Villa Franca
Patria
M6 | Guazi Cud neyy, | MEos)- M17 | Villalbin
Martinez
DEPARTAMENTO DE AMAMBAY
Cod. Distrito Cod. Distrito Cod. Distrito
N3 | Capitan Bado N4 | Zanja Pyta N5 | Karapai
DEPARTAMENTO DE CANINDE
Cod. Distrito Cod. Distrito Cod. Distrito
S2 San Jsidro del S6 | Itanara S10 | Nueva Esperanza
Curuguaty
Francisco
S3 | Villa Ygatimi S7 | Caballero S11 | Yasy Cany
Alvarez
S4 | Ypejhu S8 | Katueté S13 | Yby Pyta
S5 | Corpus Christi S9 | La Paloma S14 | Maracana
DEPARTAMENTO DE PRESIDENTE HAYES
Cod. Distrito Cod. Distrito Cod. Distrito
P2 | Benjamin Aceval P6 | José Falcon P9 gral. anse o
ruguéz
Tte. 1°
Puerto Pinasco P7 | Manuel Irala P11 | Nueva Asuncion
Fernandez
R P8 Tte. ]?.stcban i )
Martinez
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