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Consulta Vinculante
Sefior/a/es: XXXXXXXXXXXX
RUC: xxxxx

La Subsecretaria de Estado de Tributacién se dirige a Ustedes en el marco del Proceso N.°
XXXXXXXXXXX gestionado en el Sistema «Marangatu», en el cual consulta cudl es el medio para abonar el
Impuesto a la Renta Personal por Rentas y Ganancias del Capital (IRP-RGC) por la enajenacién de un bien
inmueble.

Su consulta obedece a que recién al momento de concluir los pagos se realizard la Escritura Publica
de transferencia del bien inmueble, por lo que recién en ese momento intervendra el Notario y Escribano
Publico, y en ese sentido, su duda es si debe abonar en cada periodo el impuesto a través del Formulario
516.

En la manifestacidon de sus derechos invoca el articulo 26 del Anexo al Decreto N.° 3184/2019.
A partir de lo consultado, se expone el siguiente analisis:

Como punto de partida, es importante tener presente que en el IRP-RGC prima la regla de lo
efectivamente percibido, en virtud del articulo 53 de la Ley N.° 6380/2019 De Modernizacién y
Simplificacion del Sistema Tributario Nacional.

Hecha esta precision, y atendiendo a la formulacién de la consulta en andlisis, se infiere que la
recurrente percibe periédicamente un pago por la venta de un inmueble. En ese sentido, el numeral 6 del
articulo 58 de la referenciada Ley establece que estaran gravadas por el IRP-RGC las ganancias del capital
derivadas de la enajenacion de bienes inmuebles. Por ende, las rentas percibidas en concepto de pago
por el inmueble enajenado estan gravados por el IRP-RGC al momento de su percepcion.

A los efectos de la recaudaciéon del impuesto, el articulo 47 del Anexo al Decreto N.° 3184/2019
(reglamentado por el articulo 2° de la Resolucién General N.° 42/2020) dispuso el mecanismo de la
retencion, que serd efectuada por los Notarios y Escribanos Publicos en la transferencia de bienes
inmuebles pertenecientes a una persona fisica, instaurando de esta manera un mecanismo agil y practico
de recaudar el impuesto. Asi las cosas, como regla general en la transferencia de bienes inmuebles, el
agente retentor debe subrogarse los deberes formales para la determinacidon y pago efectivo del
impuesto, y retener el impuesto que resulte de aplicar el célculo establecido en el articulo 25 del Anexo
al Decreto, sobre el monto total de la operacién de enajenacidn del bien inmueble.

Ahora bien, en el caso en consulta, no se contempla atin una transferencia de inmueble, sino el
pago por cuotas de un bien inmueble, por lo que en este caso no se aplica la disposicion sefialada en el
parrafo anterior, sino que se debe aplicar el ya mencionado criterio de lo percibido.

En atencidén a ello, procede remitirnos a la interpretacion del articulo 26 Base Imponible en la
enajenacion a plazo del Anexo al Decreto, invocado por la misma consultante, el cual dispone que cuando
el propietario persona fisica venda inmuebles a plazo serd contribuyente del IRP-RGC, cada cuota estara
gravada totalmente por el impuesto.

En cuando a la determinacion de la base imponible conforme al calculo establecido cuando la
enajenacion sea a plazo establece el citado articulo reglamentario que sera treinta por ciento (30%) del
valor de la cuota cobrada sobre el cual se aplicard la tasa del ocho por ciento (8%), resultando una tasa
efectiva del dos coma cuatro por ciento (2,4%) sobre el monto de la operacidén. Pero prosigue indicando
que, a opcidn del contribuyente, la base imponible serd la que resulte menor entre la cuota cobrada
menos el precio de compra del bien, el que -a su vez- debera ser dividido por la cantidad total de cuotas
e imputadas como costo solo aquellas pertenecientes al ejercicio que se liquida, mas los gastos de gestidn
administrativa vinculados al cobro de las cuotas correspondientes.
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Tal como se advierte de lo resaltado en negritas y subrayado in fine en el parrafo anterior, se hace
mencion del «ejercicio que se liquida», por lo que, dependiendo del caso, se aplicard directamente lo
dispuesto en el Decreto o en la Resolucién General N.° 42/2020.

Dicho esto, teniendo en cuenta que la enajenacion es por cuenta propia, corresponde que declare
sus rentas en la liquidacién del ejercicio en el cual las percibié efectivamente, de acuerdo con el criterio
de lo percibido establecido en el articulo 53 de la Ley N.° 6380/2019 y a lo establecido en el articulo 26
del Anexo al Decreto N.° 3184/2019.

Atendiendo a lo expuesto, la recurrente debe dar de alta la obligacion 716-IRP RGC y la actividad
econdmica 99999-Sin cddigo equivalente, conforme lo establece el articulo 8° de la Resolucién General
N.° 69/2020 y consignar en el Formulario N.° 516 las rentas gravadas.

En cuanto a la documentacién que sustente la percepcidén de dichas rentas, se recuerda a la
recurrente que debe emitir un comprobante de venta (virtual o preimpreso), tal como lo sefiala el articulo
7°, numeral 1, inciso e), de la Resolucion General N.° 69/2020, en el cual consignara el monto percibido
que llegue a cobrar por el inmueble en cuestidn.

Por tanto, con base en las consideraciones legales y reglamentarias vigentes, la Administracion
Tributaria concluye respecto al caso planteado que la consultante debe declarar las rentas debidamente
documentadas en el Formulario 516 del ejercicio fiscal en el cual las percibié efectivamente las cuotas,
de acuerdo con el criterio de lo percibido establecido en el articulo 53 de la Ley N.° 6380/2019 y a lo
establecido en el articulo 26 del Anexo al Decreto N.° 3184/2019.

Se aclara que el presente pronunciamiento fue elaborado teniendo en cuenta la situacion factica
planteada en la consulta, por lo que esta cartera se reserva la facultad de modificarlo ante cualquier
variacion posterior de los hechos que lo motivaron.

Finalmente, corresponde que el presente pronunciamiento le sea notificado con los efectos del
articulo 244 de la Ley N.” 125/1991.

Respetuosamente,
AGUEDA CARDOZO LOVERA, Dictaminante LUIS ROBERTO MARTINEZ, Jefe
Dpto. de Elaboracién e Interpretacion Dpto. de Elaboracién e Interpretacion
de Normas Tributarias de Normas Tributarias
ANTULIO BOHBOUT, Director OSCAR A. ORUE ORTIz, Viceministro
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