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HACIENDA —Fromoviends confrianza—

Consulta Vinculante

Sefior/a/es: XXXXXXXX
RUC: XXXXXXX

La Subsecretaria de Estado de Tributacion se dirige a Ustedes en el marco del Proceso N.° XXXXXXXXXXX
gestionado en el Sistema «Marangatu», en el cual solicita la confirmacién del criterio de que el recurrente
debera emitir una factura al xxxxx por los cobros que realice xxxx y debera consignar el importe percibido en
el respectivo comprobante, en la casilla exenta del Impuesto al Valor Agregado (IVA).

Al respecto, describe en su consulta que es propietario de un inmueble situado en el distrito de
Caaguazu, inscripto en el Registro General de Propiedad como Finca N.° xxxx, bajo el N.° xxx, y que por Decreto
N.° xxxxxx fechado el xxxx de xxxxx de xxxx, el entonces presidente de la Republica autorizd al xxxxx la
ocupacion de xxx hectareas, de un inmueble de propiedad privada, ubicadas en xxxxx del Distrito de Caaguazu.

Indica que, tras mds de xx afios, por Resolucidn xxxx fechada el xxx de xxx de xxx, el xxxxxx, asi como
XXXXXXX y de xxxxxx, resolvio fijar el precio de venta para las partes del referido inmueble y proseguir con los
trdmites administrativos y legales para el finiquito de la adquisicion.

En ese sentido, trae a colacidn que previo a esta consulta ha presentado otra que fue resuelta mediante
el Dictamen DEINT N.° xxxx fechado el xxxxx, donde la Administracion Tributaria confirmé su criterio de que
en virtud del articulo 9°, numeral 3, inciso a), de la Resolucion General N.° 42/2020, no procede la retencion
del Impuesto a la Renta Personal por Rentas y Ganancias del Capital (IRP-RGC) por parte del Notario y
Escribano Publico en el marco de la firma de la escritura publica a realizarse entre el contribuyente y xxxxx.

Ahora bien, habiéndose otorgado ya la escritura publica, el contribuyente indica que debe emitir la
factura legal correspondiente xxxxx por el pago parcial que vaya a realizar, siendo esto es lo que motiva la
consulta que ahora nos ocupa.

Adelanta opinién manifestando que la factura xxxx debe ser declarada como exenta del IVA en su
totalidad, debido a que es una persona fisica.

En la manifestacion de sus derechos invoca el articulo 40 de la Constitucidon Nacional, los articulos 241,
246, 247 y 248 de la Ley N.° 125/1991, articulos 80, 81, y 82, numeral 1, inciso b) de la Ley N.° 6380/2019 De
Modernizacion y Simplificacion del Sistema Tributario Nacional, y adjunta dos consultas vinculantes.

A partir de lo consultado, se expone el siguiente analisis:

Para el estudio del nacimiento de una obligacidn tributaria, se debe partir por conocer sus elementos
esenciales, que son: el objetivo, el subjetivo, espacial, temporal, cuantitativo; es decir, si el sujeto pasivo se
encuadra en una situacion factica concreta prevista en la ley, surgira el hecho generador y estard obligado a
pagar formalmente el impuesto.

Para el caso que nos ocupa, cabe traer a colacién el articulo 80, numeral 1, de la Ley N.° 6380/2019, el
cual sefala que el IVA grava la enajenacion de bienes, es decir, el elemento objetivo del hecho imponible se
configura por la enajenacion del bien inmueble. Asi, la propia formulacién del articulo permite atribuir la
interpretacion aprioristica de que se configuré el elemento objetivo.

Sin embargo, al proceder con el analisis de la identificacién del elemento subjetivo de la obligacion
tributaria, es decir, en la verificacién de si el recurrente es protagonista de las circunstancias descritas en el
hecho imponible, nos topamos con que el articulo 82, numeral 1, de la Ley N.° 6380/2019, invocado por el
recurrente, estatuye que solo seran contribuyentes en el caso de personas fisicas aquellas que presten
servicios personales o profesionales que no estén en relacidon de dependencia y por el arrendamiento de
inmuebles, y por la explotacidn de una empresa unipersonal, incluida la enajenacién de bienes que formen
parte del activo de la misma.

En ese sentido, a todas luces no se configura en el caso en consulta el sujeto pasivo de la obligacidon
tributaria, atendiendo a que el articulo 82, numeral 1, de la Ley N.° 6380/2019 expresamente identifica en
qué casos una persona fisica sera contribuyente, en cuyo listado no se encuentra la enajenacion de un bien
inmueble, salvo que este inmueble forme parte del activo en caso de ser una explotacién como empresa
unipersonal, en cuyo caso si estara configurado el elemento en analisis.

Es importante tener presente que para el establecimiento de un tributo es requisito indispensable que
la Ley fije un hecho: el hecho imponible, el cual se concreta en el sujeto pasivo quien determina el nacimiento
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de la obligacién tributaria. Por ende, al no poder configurarse el elemento subjetivo, por mas de que sean
identificados los demas elementos espacial, temporal y cuantitativo, no resulta viable proseguir con el anilisis,
ya que el mismo derivarad a la indiscutible conclusion de que la enajenacion del inmueble por parte del
recurrente no se encuentra alcanzada o sujeta por el IVA, lo que significa que el impuesto no es aplicable a
la operacidn que se realiza.

Ahora, habiéndose efectuado la aclaracién que precede, en cuanto a la documentaciéon que debe
expedir el recurrente, debe atenerse a lo establecido en el articulo 92 de la Ley N.° 6380/2019, el cual dispone
en su primer pdarrafo que quienes realicen actos gravados, exentos o no gravados estan obligados a emitir y
entregar comprobantes de venta, debidamente timbrados por la Administracién Tributaria, por cada
enajenacién y prestacion de servicios que realicen y, asimismo, exigir dichos documentos por cada compra
efectuada.

Asi las cosas, dada la particularidad de los comprobantes de venta (facturas) que son confeccionados
conforme a los mandatos del Decreto N.° 6539/2005, modificado por el Decreto N.° 10.797/2013, los mismos
solo contienen las casillas de «Gravado» y «Exento», y no «No alcanzado». Por ello, atendiendo a que
conforme a la verificacion efectuada en el Sistema de Gestiéon Tributaria Marangatu el recurrente es
contribuyente del IVA, este debe consignar el valor de la operacion en la casilla «kExento».

Con base en las consideraciones de hecho y derecho expuestas, la Administracion Tributaria concluye
respecto al caso planteado que la enajenacion del inmueble por parte del xxxxxx no se encuentra alcanzada
o sujeta por el IVA, por ende, el valor de la operacion debe ser consignado en la casilla «Exento» del
respectivo Comprobante de Venta (factura) a ser expedido por el recurrente.

Se aclara que el presente pronunciamiento fue elaborado teniendo en cuenta la situacion factica
planteada en la consulta, por lo que esta cartera se reserva la facultad de modificarlo ante cualquier
variacion posterior de los hechos que lo motivaron.

Finalmente, corresponde que el presente pronunciamiento sea notificado con los efectos del articulo
244 de la Ley N.° 125/1991.

Respetuosamente,
AGUEDA CARDOZO LOVERA, Dictaminante LUIS ROBERTO MARTI'NEZ, Jefe
Dpto. de Elaboracién e Interpretacidn Dpto. de Elaboracién e Interpretacion
de Normas Tributarias de Normas Tributarias
ANTULIO BOHBOUT, Director OSCAR A. ORUE ORTIiz, Viceministro

Direccién de Planificacion y Técnica Tributaria Subsecretaria de Estado de Tributacion
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