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CONSULTA VINCULANTE N° ___

Asuncion,

Senora:
XXXXXXXXXXXXXXX
RUC: XXXXXXX

Nos dirigimos a usted en relacién a su Consulta Vinculante presentada el XX/XX/XXXX, mediante la cual solicité a la
Administracion Tributaria que confirme con relacién a la venta ocasional de un inmueble rural los siguientes criterios:

1. No se encuentra gravada por el Impuesto a las Rentas de las Actividades Agropecuarias (IRAGRO).

2. No corresponde el pago del Impuesto a la Renta de Servicios de Cardcter Personal (IRP) por la unica operacion de ventas y
que los ingresos resultantes de la misma solo afectan en la fase de la sumatoria del Rango No Incidido

3. Que dicha actividad solo estd gravada por el Impuesto al Valor Agregado (IVA).

En virtud a las normativas vigentes, la Administracion Tributaria concluyé que:

1. Larenta generada por la venta o enajenacién de un inmueble rural no se encuentra gravada por el IRAGRO, teniendo
en cuenta que la contribuyente liquida este impuesto por el Régimen del Pequeiio Contribuyente Rural.

2. El ingreso proveniente de la venta ocasional del inmueble se encuentra gravado por el IRP siempre y cuando el
inmueble no forme parte del activo de la empresa unipersonal, y constituya un bien personal del contribuyente.
Igualmente, dicho ingreso es considerado para el calculo del rango no incidido del citado impuesto.

3. La enajenacion de un inmueble es un hecho generador del IVA, por lo que el enajenante debera ingresar los montos
correspondientes del impuesto referido, aplicando la tasa del 5% del IVA sobre el 30% (treinta por ciento) del precio
de venta del inmueble transferido.

La conclusidn expuesta resulta del siguiente analisis:

Respecto al primer punto planteado, la venta ocasional de un inmueble rural por parte de un Pequefio Contribuyente Rural
(PCR) no incide para la aplicacion del IRAGRO, ello deviene del Inc. d) del Nium. 3 del Art. 31 de la Ley 5.061/2013 que modifica el
Capitulo Il “Rentas de las Actividades Agropecuarias” de la Ley N° 125/1991 el cual dispone que: “la venta ocasional o habitual de
inmuebles rurales por parte de propietarios de empresas unipersonales que liquiden el impuesto por el régimen previsto en el
presente articulo estard gravada por el IRP o IRACIS segun corresponda.”. Con base en lo expuesto, la venta del inmueble rural
tampoco se encuentra gravada por el IRACIS pues no reune la condicion de habitualidad exigida por la Ley para dar nacimiento a la
obligacién.

En lo relacionado al alcance del IRP conforme a lo dispuesto en el Inc. c) del Num. 1 del Art. 10 de la Ley N° 2.421/2004
modificado por la Ley N° 4.673/2012, las rentas obtenidas por la enajenacion ocasional del inmueble estan gravadas por el IRP,
siempre y cuando el inmueble constituya un bien personal del contribuyente y no forme parte del activo de la empresa unipersonal.
En tal sentido, el ingreso proveniente de esta actividad deberd ser considerado para el célculo del rango no incido, en cumplimiento
a lo dispuesto en el Inc. a) del Art. 59 del Decreto N° 9.371/2012 que establece: “...A los efectos de determinar el rango incidido se
tendrd en cuenta el total de los ingresos gravados percibidos a partir de la vigencia de la Ley N° 4673/2012, debiendo inscribirse en
el RUC dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a partir de la fecha en que hayan quedado incididas.”

Referente al IVA, el Art. 77 de la Ley N° 125/1991 dispone como hecho imponible la enajenacién de bienes. En ese sentido, el
articulo 78 de la referida Ley, define lo que se considera enajenacidn en los siguientes términos: “..toda operacién a titulo oneroso
o gratuito que tenga por objeto la entrega de bienes con transferencia del derecho de propiedad, o que otorgue a quienes los
reciben la facultad de disponer de ellos como si fuera su propietario...” Con base en los articulos referidos, se concluye que la venta
de un inmueble, constituye un hecho generador del IVA y que el nacimiento de la obligacion tributaria se configura con la entrega
del bien, la emisidn de factura o acto equivalente, por lo que corresponde el pago respectivo del impuesto.

En consideracion a lo sefialado, corresponde determinar cual serd la base imponible sobre la cual se aplicara la tasa del 5%
del IVA. En ese sentido, nos remitimos a lo dispuesto en el Art. 82 de la Ley N° 125/1991 (TA) que establece: “...En las transferencias
o enajenacion de bienes inmuebles, se presume de derecho que el valor agregado minimo, es el 30% (treinta por ciento) del precio de
venta del inmueble transferido...”.

Corresponde que el presente pronunciamiento sea notificado con los efectos del Art. 244 de la Ley N° 125/1991.
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