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HACIENDA —Promoviendo confranza—

Consulta Vinculante

Sefior/a/es: XXXxxx
RUC: xxxxx

Nos dirigimos a Usted en el marco de la consulta de cardacter vinculante formulada a través del
proceso nominado N.° xxxxxxxxxxx en el Sistema de Gestion Tributaria Marangatu, en la que solicita se
le aclare a efectos de la deducibilidad en el Impuesto a la Renta Personal por rentas derivadas de la
prestacidn de servicios personales (IRP-RSP) si el saldo pagado de USD xxxx de USD xxxx a los vendedores
por la adquisicion de un inmueble destinado a vivienda, su cényuge y Usted (como contribuyentes de
dicho impuesto) lo deben considerar como:

1- Contado, teniendo en cuenta que cancelaron totalmente lo debido en el 20xx a los
vendedores, segln consta en escritura publica adjuntada a este proceso, con facturas de ventas 20xx,
financiado con un préstamo bancario obtenido en el 20xx, segin consta en la misma escritura de
transferencia y contrato de garantia fiduciaria fechada en febrero 20xx, que garantiza el saldo del capital
del préstamo a esa fecha a favor del banco otorgante, si bien, la titularidad de la propiedad del inmueble
les sera restituida una vez que cancelen la deuda bancaria; o

2- Crédito, por las cuotas del saldo del capital del préstamo mas los intereses pagados en este
ejercicio 20xx y en los siguientes ejercicios conforme se vayan pagando, deduciendo segun el ejercicio que
corresponda, mas la diferencia pagada a los vendedores en el 20xx, hasta completar el monto total pagado
de USD xxxx a los mismos.

En la manifestacion de los hechos explica que adquirieron un inmueble destinado a vivienda,
por valor de USD xxxx (ddlares xxxxx) juntamente con su esposa Sra. xxxxx, también contribuyente del
IRP-RSP, con RUC xxx DV x, casados por el régimen de separacidn de bienes.

Explica que dicha adquisicidn la realizaron en proporciones iguales de 50% cada uno en las
siguientes condiciones:

* En noviembre del afio 20xx adelantaron con fondos propios, a cuenta de la propiedad
a los vendedores la suma de USD xxxx, documentado con facturas fechadas en 20xx a
nombre de cada uno en forma proporcional a lo pagado.

* En diciembre del 20xx obtuvieron un préstamo de una entidad bancaria para cancelar
el saldo del valor de la propiedad a la firma de la escritura de transferencia, con la
obligacién de otorgar una garantia fiduciaria a favor del banco (beneficiario), sin
embargo, este hecho no se dio hasta febrero del afio 20xx debido a que el inmueble
objeto de la compraventa poseia dos embargos, cuyo levantamiento a cargo del
vendedor se finiquito recién en ese tiempo, por los tramites propios del juicio, pandemia
de por medio.

Hace presente que el préstamo, capital mas intereses, ha venido amortizandose al banco en
forma mensual, desde la primera cuota cuyo vencimiento fue en enero del 20xx, deduciéndose en el IRP
solo los intereses pagados en cada ejercicio.

Indica que en febrero del 20xx se cancela el saldo de USD xxxx de la compraventa de la
propiedad con los vendedores, documentandose con las respectivas facturas de ventas, y se realiza el
contrato de transferencia por escribania del inmueble de los vendedores a favor de Usted y su esposa, y
en el mismo acto se realiza el contrato de linea de crédito por el saldo del capital del préstamo a esa fecha,
con garantia fiduciaria, contrato en el cual ustedes son los fideicomitentes, el banco otorgante del
préstamo es el beneficiario y el fiduciario es una entidad fiduciaria autorizada para este tipo de
operaciones. Ademas, en el mismo instrumento se realiza un contrato de comodato inmobiliario que les
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permite residir en la propiedad durante el tiempo que dure la garantia fiduciaria hasta la cancelacién del
saldo del préstamo obtenido, momento en el que se restituira la propiedad del inmueble a sus nombres.

Analisis:

En su consulta, adelantd opinidon manifestando que a su criterio dicha erogacién debe ser
considerada compra al contado porque la propiedad fue adquirida directamente de los vendedores, a
quienes se les canceld el valor total de la propiedad, financiado con un préstamo bancario (invoca el
articulo 66, numeral 2 de la Ley N.° 6380/2019), y menciona que si bien existe un contrato de fiducia a
fines de garantizar el cumplimiento del pago total del préstamo con el banco, les sera restituida la
titularidad de la propiedad cuando el mismo sea cancelado.

Si bien esa es su postura, de la exposicién de su consulta se han relevado hechos que no deben
ser pasados por alto y que se tendrdn en cuenta en este andlisis que partira de lo estipulado en el numeral
2 del articulo 66 de la Ley que Usted invoca: «En los casos de adquisiciones de bienes inmuebles para la
vivienda, incluidas la construccion, remodelacion o refaccion de la misma, se podrd deducir la adquisicion
de un inmueble cada cinco afios [...] Cuando la adquisicion sea al contado, la deduccion del 100% (cien por
ciento) del valor de compra estard condicionada a que la misma se efectue con ingresos gravados por el
IRP del ejercicio fiscal que se liquida, o hayan sido cubiertos con ingresos provenientes de préstamos o del
remanente de los ingresos gravados de los cinco ultimos ejercicios fiscales anteriores, en este ultimo caso,
conformado por la renta neta gravada menos el impuesto que haya sido pagado [...]» (subrayas por fuera
del texto original).

Lo subrayado aclara que, para acogerse a este supuesto, la erogacion debe cubrir el 100% del
valor del inmueble. Este porcentaje representa totalidad (que lo comprende todo) y el sustantivo valor
refiere a la cualidad de la cosa en virtud de la cual se da cierta suma de dinero (Diccionario panhispanico
del espafiol juridico). Basicamente, para mejor entendimiento, el término valor que emplea la ley refiere
a que solo el precio total del bien debe ser deducido y no el precio parcial (el adjetivo parcial se refiere a
una parte de un todo, segln el Diccionario de la lengua espariola).

Asi, en virtud de lo convenido entre los vendedores y compradores, tenemos en el caso que
nos ocupa que el 100% del valor del bien inmueble equivale a USD xxxx (fs. xx de la escritura publica),
monto sobre el cual -segin Usted manifestd- adelantaron con su cdnyuge un 16% con fondos propios en
el aflo 20xx equivalente a USD xxxx. Segun fs. xx de su escritura, del contrato privado del xxxx, se habia
abonado mediante crédito en la cuenta abierta en el Banco xxxxxxx a nombre de los compradores la
referida suma.

Posteriormente, al quedar un saldo pendiente del 84% o USD xxxx, este fue abonado por medio
de un cheque de gerencia N.° xxxx del xxxxx (fs. xx de escritura). En el siguiente grafico se ilustra lo
sefalado:

Ejercicio Fiscal Modo de pago Monto en USD Monto en porcentaje
Nov/20xx Con fondos propios USD. xxxx 16%
Feb/20xx Con cheque de gerencia USD. xxxx 84%

Valor total del bien: USD. xxxx 100%
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Como se puede advertir, el pago del total del valor se ha efectuado en dos momentos distintos,
motivo por el cual nos lleva a disentir de su postura de enmarcar su caso en el numeral 2 del articulo 66
de la Ley que exige la deduccién del 100% del valor del bien cuando la adquisicion sea al contado.

Ahora bien, con relacion al saldo de USD. xxxx -segun la escritura publica adjuntada-
cronoldgicamente las actuaciones han sucedido de la siguiente manera:

* El Banco xxxxx ha otorgado el xxx de diciembre de 20xx un préstamo a favor de los cédnyuges
(fs. xx).

* Se constituyo el xx de febrero de 20xx un fideicomiso de garantia en ejecucion de la linea de
crédito (fs. xx) otorgada por Banco xxxxxx por la suma de G. xxxx (fs. xx y xx). Segun la clausula xxx, el
fideicomiso cubre y garantiza el capital, intereses compensatorios, gatos y comisiones de las obligaciones
pendientes de los fideicomitentes-deudores (xxxx y xxxx) para con el beneficiario (Banco xxxx), segun fs.
xx de escritura.

* Segun clausula xx, el contrato de fideicomiso de garantia tendrd una duracion de xxx o, en su
caso, hasta el cumplimiento total por parte de los fideicomitentes-deudores de las obligaciones contraidas
(fs. xx).

En este orden de cosas, cabria analizar si su caso se enmarca en el numeral 1 del articulo 66 de
la Ley N.° 6380/2019, el cual dispone que: ... Cuando se realicen a través de entidades que otorguen
financiamiento propio, que se encuentren avalados por ... fiducia de garantia... se podrdn deducir el valor
de las cuotas de amortizacion e intereses abonados en el ejercicio fiscal.

Lo primero que se puede afirmar a la luz de la disposicion transcripta es que, a partir del 1 de
enero de 2020, el pago de las cuotas pendientes de un préstamo obtenido por el contribuyente del
anterior IRP se regira a partir del 2020 por las reglas del IRP-RSP, y podra seguir deduciéndolo en la medida
que se cumpla lo estipulado en el numeral 1 del articulo 66 de la Ley N.° 6380/2019 y en el articulo 59 del
Anexo al Decreto N.° 3184/2019, que reglamenta la deduccion de cuotas pagadas por financiaciones o
préstamos, en los siguientes términos: [...] Las cuotas pagadas por las financiaciones o préstamos
obtenidos antes de ser contribuyente o_antes de la entrada en vigencia de la Ley, serdn deducibles tanto
el monto correspondiente al capital amortizado, asi como los intereses, comisiones y otros recargos
pagados, siempre que estén debidamente documentados; que el acreedor sea contribuyente inscripto ante
la Administracidn y que el uso o destino del préstamo no haya sido deducido totalmente en concepto de
inversion o egreso (subrayas por fuera del texto original).

Al respecto, la constitucion del fideicomiso de garantia respecto al préstamo realizado el xx de
diciembre de 20xx recién operd en febrero de 20xx sobre el inmueble de propiedad de ambos cényuges,
y no antes.

En estas circunstancias y con los elementos con que contamos, no queda sino tener presente
la regla del numeral 1 del articulo 66 de la Ley N.° 6380/2019 y articulo 59 del Anexo al Decreto N.°
3184/2019. Entonces, su cényuge y Usted podran deducir -en la proporcidn que les corresponde- el
capital amortizado, asi como los intereses, comisiones y otros recargos pagados, relacionados con dicho
préstamo, en la medida que se cumplan las condiciones que sefiala el reglamento transcripto.

Por tanto, de acuerdo con las consideraciones de hecho y derecho expuestas, no cabe sino
concluir que la erogacion efectuada en el ejercicio fiscal 20xx, relacionado al préstamo realizado en el
ejercicio fiscal 20xx, sera deducible -en la proporcidon que le corresponda- conforme a las reglas del
articulo 66, numeral 1 de la Ley N.° 6380/2019 y articulo 59 del Anexo al Decreto N.° 3184/2019.

Se aclara que el presente dictamen desarrolla una opinién juridico-tributaria en respuesta a la
consulta realizada, con base en la documentacion aportada y situacién factica descripta, por lo que esta
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Subsecretaria se reserva la facultad de emitir pareceres adicionales sobre lo analizado, salvo que se
constatare cualquier elemento o situacion que revele un hecho nuevo en el marco de lo considerado en
esta ocasidn que contribuya en la toma de decisiones.

Finalmente, corresponde que el presente pronunciamiento sea notificado con los efectos del
articulo 241 de la Ley N° 125/1991.

Respetuosamente,
AGUEDA CARDOZO LOVERA, Dictaminante LUIS ROBERTO MARTINEZ, Jefe
Dpto. de Elaboracioén e Interpretacion Dpto. de Elaboracion e Interpretacion
de Normas Tributarias de Normas Tributarias
ANTULIO BOHBOUT, Director OSCAR A. ORUE ORTIz, Viceministro

Direccidn de Planificacion y Técnica Tributaria Subsecretaria de Estado de Tributacidon



