.
- m B TETA REKUAI an;cuu’

TRIBUTACION m GOBIERNO NACIONAL de “’M"’

— Fromovicnds smﬁizm& —

INICIAMOS EN BREVE

RETENCIONES
Notarios y Escribanos Publicos




= SET ¢En qué casos retiene el Notario y Escribano Publico?

TRIBUTACION
0@
ENAJENACION DE INMUEBLE - IRP '“w
) clo V > RESIDENTES - Personas Fisicas _
Cuando el vendedor lo hace directamente Rentas y Ganancias
de Capital
NO RESIDENTES a m
PF o PJ dd.
, NO CORRESPONDE RETENER
ENAJENACION DE BIENES RESIDENTES
MUEBLES REGISTRABLES
NO RESIDENTES m
1l
PFo PJ 6

LETI-‘;‘E‘P.;IEEPY ry A ')
Mowondeha B TETA REKUAI

Ministerio de
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TRIBUTACION

Freomovrends o

RETENCIONES

IRPill
Rentas y Ganancias
de Capital

PERSONAS FiSICAS
RESIDENTES NO CONTRIBUYENTES

PERSONAS FISICAS
RESIDENTES CONTRIBUYENTES

* NO SE RETIENE A CONTRIBUYENTES DEL IRE.GENERAL CUYO
INMUEBLE FORMA PARTE DEL ACTIVO FIJO DE LA UNIPERSONAL.

* SI NO FORMA PARTE DE SU ACTIVO FUO, SE RETIENE IRP.

Los afectados deben presentar al escribano: Constancia de RUC
en la que figure la obligacion de 700-IRE General y la “Factura emitida

por el vendedor”

® EL ESCRIBANO NO REALIZA LA
RETENCION EN CASOS DE ENAJENACION

DE BIENES MUEBLES

B TETA REKUAI ')'m?""“f
(2 (Y

m GOBIERNO NACIONAL




RBTTACON retenciones  ARPA

Rentas y Ganancias
de Capital

—n

Base Imponible:

 30% del valor de venta (Renta Presunta)

* Precio de Venta — (Precio de Compra + Gastos de Venta)
Retencidn: 8% sobre la Base imponible que resulte menor.

Si el sujeto a retener ha deducido el costo de Adquisicion en el IRP conforme al |, A+ 51 y 137 Ley N°

ENAJENACIéN Art. 66 de Ia Ley No 6380/19 6380/2019
DE INMUEBLES * Art. 25y 47 Decreto
Base Imponible: CD+([PV-CD] x 30%) N° 3184/2019

CD: Costo deducido
PV: Precio de venta

Retencion: 8% sobre la Base Imponible
Observacion: Cuando el PV sea menor que el costo deducido, la Base Imponible

sera equivalente al valor del costo deducido.
HoHTArY B TETA REKUAI Fat 7 f
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T RETENCIONES — NO RESIDENTES

SUJETO RETENIDO ACTIVIDAD ALCANZADA

PERSONAS FiSICAS
O JURIDICAS
NO RESIDENTES

« ENAJENACION DE INMUEBLES

A 5 ' f
Motenondehs B TETA REKUAI

Ministerio de

HACIENDA
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Freomosiends aaﬁﬁ'axza —_—

ACTIVIDAD
ALCANZADA

RETENCIONES — NO RESIDENTES

RETENCION A REALIZAR EN CARACTER DE PAGO

UNICO Y DEFINITIVO

MARCO LEGAL

ENAJENACION DE
INMUEBLES

Base imponible del IVA: 30% del valor de la operacion
IVA: 5%
Retencion: 100% del IVA que corresponda a la enajenacion

ENAJENACION DE BIENES
MUEBLES REGISTRABLES

Base imponible del IVA: 100% del valor de la operacion
IVA: 10%
Retencidn: 100% del IVA que corresponda a la enajenacion

e Art. 97 Ley N° 6380/2019
* Art. 85 Ley N° 6380/2019
e Art. 35, numeral 9y
Art. 41 Decreto N° 3107/2019

TETA VIRU

HACIENDA

Motenondh B TETA REKUAI
m GOBIERNO NACIONAL

Fataguay
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SUJETO RETENIDO

PERSONAS FiSICAS
O JURIDICAS
NO RESIDENTES

RETENCIONES

ACTIVIDAD ALCANZADA

» ENAJENACION DE INMUEBLES

« ENAJENACION DE BIENES MUEBLES REGISTRABLES

TETA VIRU
MOHENDAPY
Motenondeha

Ministerio de
HACIENDA

B TETA REKUAI
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RETENCIONES

ACTIVIDAD RETENCION A REALIZAR EN CARACTER

. MARCO LEGAL
ALCANZADA DE PAGO UNICO Y DEFINITIVO
ENAJENACION DE Renta Neta: 30% del valor de venta (excluido el * Art. 75, numeral 2y Art. 137 Ley N
INMUEBLES IVA) 6380/2019
Retencidn: 15% sobre |a Renta Neta * Art.3°y 9° Decreto N° 3181/2019

MOHENDAPY B TETA REKUAI ') i 7 f
m GOBIERNO NACIONAL e fn e
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CASO INMUEBLES
IRP — IVA — INR

¢Qué pasa si la venta del inmueble fue gestionada a través de una Administradora o empresa
loteadora?

 La administradora o empresa loteadora ya debio practicar la retencion

* El escribano ya no deberia retener en estos casos

* El escribano debera exigir el o los comprobantes de retencion que avalan |la operacion a
efectos de dejar constancia en la escritura y realizar las gestiones en la Direccion General de
los Registros Publicos.

MOHENDAPY B TETA REKUAI r i 7 f
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CUANDO LA VENTA DE INMUEBLE SEA A PLAZO POR EL PROPIO

CONTRIBUYENTE

EL NOTARIO O ESCRIBANO DEBERA PRACTICAR LA RETENCION POR EL VALOR TOTAL DE LA
OPERACION, SI LA ESCRITURA ES GESTIONADA ANTES DE LA FINALIZACION DEL PAGO DE LAS
CUQTAS.

MOHENDAPY B TETA REKUAI r i 7 f
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Respaldo documental de las operaciones

VENDEDOR

COMPRADOR

DOCUMENTO

Contribuyente

Contribuyente

Contribuyente

No Contribuyente o No Residente

No Contribuyente o No
Residente

Contribuyente

respaldatorios.

No Contribuyente o No
Residente

No Contribuyente o No Residente

La escritura publica y el
comprobante de retencidn
seran los documentos

TETA VIRU
MOHENDAPY
Motenondeha

Ministerio de
HACIENDA

B TETA REKUAI
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TRIBUTACIO%Qué debe verificar el Escribano para emitir el Comprobante

—— Fromomiends confion
de Retencion?

Obligaciones a verificar en el RUC

El escribano debe contar con las siguientes obligaciones:

Para retener renta (INR o IRP): 725-Retenciones Impuestos a la Renta
Para retener IVA: obligacion 221-Retencion IVA

*Si no cuenta con dichas obligaciones, debera realizar la Actualizaciéon de Datos a
través de su Clave de Acceso Confidencial de Usuario.

MOHENDAPY B TETA REKUAI P 7 1
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——Fromaviends conffinza =

Autorizacion y Timbrado vigente para
Comprobantes de Retencidn Virtuales

« Los que no cuenten con timbrado vigente (es decir nunca han
practicado retencion alguna) deberan realizar la Solicitud a travées del
Sistema Marangatu.

La aprobacion y otorgamiento del timbrado es automatica siempre que el escribano se encuentre al dia en
el cumplimiento de sus obligaciones y cuente con las obligaciones senaladas anteriormente activas

« Los que cuentan con timbrado vigente, siguen utilizando el mismo.

MOHENDAPY B TETA REKUAI P 7 1
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Inicio | Institucional | Normativas Software y Herramientas  Informes Periddicos | Estadisticas | G

Estadisticas en

Tiempo Real » Vencimientos

» Consulta de Expedientes

» Capacitaciones

P ¢fzacion 3l 13-01-20
. 6.496  G.6.515

Software y Herramientas para el Contribuyente
La SET pone a su alcance las herramientas tecnologicas necesarias para
facilitarle el cumplimiento de sus obligaciones tributarias,

V@D HECHAUKA ‘c%g)] MARANGATU!|

Software que permite realizar la Declaracion  Software que permite realizer declar
Jurada Informativa referente a las Compras, Juradas detérminetivesy su presen i con la
Ventas y otros documentos. a los contribuyen-  clave de accegso.
tes designados como Agentes de Informacion
por parte de la SET,

% TESAKA % ARANDUKA

Software gue permite emilir comprobantes Software que permite redlizor la Declaracién
virtuales tales como Facturas. Autofacturas y  Jurada informativa para el IRP, referente a los
Retenciones. ingresos, egresos y familiares a cargo.

tesaka-1.2.0-x64.dmg

Instalador del software para el contribuyente Tesaka para 50
05X 10.6 en adelante . 5e recomienda el uso de Google
Chrome para la descarga del instalador,

tesaka-1.2.0.dmg

Instalador del software para &l contribuyente Tesaka para S0
05X 10.6 en adelante . Se recomienda el uso de Google

Chrome para la descarga del instalador,

Tesaka - Especificacion TEcnica Exportacion.pdf

Especificaciones Técnicas de Exportacion - Software Tesaka
Versidn 1.2.0.

tesaka 1.2.0.zip

Mueva Version del Instalador del software para el
contribuyente Tesakd para Windows XP SP2 en adelante. 5e
recomienda el uso de Google Chrome para la descarga del
instalador.

Guias paso a paso - Emision comprobantes de Retencion
Virtual.pdf

Guia que le mostrara como realizar la emision de

comprobantes de retencion virtual a través del Software

TETA VIRU
MOHENDAPY
Motenondeha

Ministerio de
HACIENDA

Instalar el Software Tesaka — Version 1.2.0

Los que ya contaban
con una version anterior,
podran instalar la nueva
version sin necesidad
de desinstalar la
anterior.
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Personalizacion

Hegistre los datos del contribuyente que emitira |

Informaciéon Marangatd

Mombre
Mombre de Fantasia

Domicilio de emision

Autofactura Virtual

Muamero de Timmbrado unto de Expedic

Factura Virtual

Mumero de Timbrado

Comprobante Retencidon Virtual

Mumero de Timbrado Punto de Expedici

‘unto de Expedici

Taly}

os comprobantes

software.

nicio de Vigenc

nicio de Vigenc

nicio de Vigenc
TETA VIRU
MOHENDAPY
Motenondeha

Ministerio de

HACIENDA

MOumero de Teléfono

Acceso a
Internet

S5e requiere una

conexion a lnternet

Si utiliza una

configuraciéon proxy,

configure aqui

£F Opciones

B TETA REKUAI
m GOBIERNO NACIONAL
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TRIBUTACION

——— Promavicads confionza——-

VALOR A CONSIGNAR ENEL CAMPO “PRECIO

RETENCIONES DE

UNITARIO” EN.EL SOFTWARE TESAKA

IVA VALOR GRAVADO POR ELIVA + EL IVA
IRP BASE IMPONIBLE PARA EL IRP (SIN IVA)
INR BASE IMPONIBLE PARA EL INR (SIN IVA)

MOHENDAPY B TETA REKUAI P 7 1
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TRIBUTACION CASO 1:
RETENCION A UNA PERSONA FiSICA RESIDENTE POR
ENAJENACION DE INMUEBLE

Precio de Venta: G 1.000.000.000
Base Imponible (la que resulte menor):
* 30% del valor de venta (Renta Presunta) = 300.000.000

* Precio de Venta — (Precio de Compra + Gastos de Venta)
1.000.000.000 — (100.000.000 + 10.000.000)= G 890.000.000

Retencion IRP: 8% sobre 300.000.000 = G 24.000.000
" TETA REKUAI ')Wﬂm’f

5) e m GOBIERNO NACIONAL de “’?"’"I"/




= S€T
TRIBUTACION
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* Puede ser contribuyente o no contribuyente
Datos del Proveedor (residente). La aplicacién es la misma

Situacion

o -
LOontrnouyente -

Nombre y Apellide o Razon Social RUC o
JUAN PEREZ 1 g

Domicilio

A
=
Retencion
Fecha de Retencion Moneda
14,/01,/2020 Guarani -
¥| RETENCION.DE RENTA  ~silii—
Concepto
Retenciones en caracter de pago Unico y definitivo por la enajenacion de bienes inmuebles =

Retenciones en caracter de pago Unico y definitive por la enajenacion de bienes inmuebles

)
2 w ATAUGLR UG — 1 B B/ Vv I VNEBmi VWi Al '1
S ¢4
e - [ |

. GOBIERNO NACIONAL de (v genle
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Freomosiends aa«ﬁkr(za

Para seleccionar el concepto en el Software Tesaka, se debe identificar primeramente el impuesto
correspondiente y debe decir “Ley N° 6380/2019”.

Los demas son conceptos corresponden a las retenciones de los impuestos vigentes antes del

01/01/2020 (Aplica, por ejemplo para los casos en que se.anule un comprobante de retencién del 2019 que se emitié con error y se
deba volver a emitir)

Impuesto a la Renta Pe

rsonal - Ley N°

18 DaF0 4 CLIE

638012019

A Ll Al bk

buyentes obligados por el Impuesto

Retenciones en caracter de pago Unico ydéfinitivo por lapetcepeion de premios en dinero provenientes de las empresas que explotan juegos de azar, definidos en la Ley N° 1.016/1997
Retenciones en caracter de pago Unico y defipitiv porta percepcion de dividendos, y utilidades no gravados por el 1DV, distribuidos por sociedades simples y otras entidades
Retenciones en caracter de pago Uniegy definitivo en concepto de regalias

Retenciones en caracter de pago Urfico y definitivo por la enajenacion de bienes inmuebles
Retencianes en caracter de pago unico y definitive por el arrendamiento y subarrendamiento de bienes inmuebles o cesion en uso o en usufructo de un derecho
Retenciones en caracter de pago Unico y definitivo por remuneraciones que perciben los funcionarios del Servicio Diplomatico y Consular que prestan servicios en el exterior y del perso

MOHENDAPY B TETA REKUAI r i 7 f
(4 (¥ (/4
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Transaccion

Tipo de Comprobante

Escritura Publica <

Momero de comprobante de venta Fecha

=

[=x]

21,01;2020
Mumero de Timbrado

0

Condicion de Compra

o Mtado -
(L LI [ LS

[51]

Detalle del Comprobante (1 registro)

Cantidad Precig Unitario Tasa Impuesto Totales Descripcion

P

1 300.000.000 Exentor 0 300.000.000 VENTA DE INMUEBLE

+ Agregar \ Se coloca la Base imponible (para el caso de retencién del IRP)

MOHENDAPY B TETA REKUAI P 7 1
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Totales
Exentas VA 5% VA 10% Total
Valor Parcial 300.000.000 0 0 300'000.000
Liquidacion IVA 0 0 a

Total a Pagar 300.000.000

Retencion de Renta

Base de la Retencion
300000 000
Porcentaje de la Retencigh

8 - %
———

-3 5e retiene el IRP

Total Retenido Renta

24000, 000

™ Guardar 4 Guardary Enviar * Cancelar

Ministriode m GOBIERNO NACIONAL

HACIENDA
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TRIBUTACION CASO 2:
RETENCION A UNA PERSONA FiSICA RESIDENTE POR ENAJENACION DE

INMUEBLE
(YA REALIZO LA DEDUCCION DEL INMUEBLE EN EJERCICIOS ANTERIORES)*

Precio de Venta (PV): 1.000.000.000
Costo Deducido (CD): 400.000.000

Base Imponible: CD+([PV-CD] x 30%)
Base Imponible: 400.000.000+([1.000.000.000-400.000.000] x 30%)
Se utiliza este valor en el

Base Imponible:1580.000.000
Software Tesaka

Retencidon IRP: 8% sobre 580.000.000 = 46.400.000
7o) B w TETA REKUAI F whnguny

= GOBIERNO NACIONAL de ﬂ,rnje,

* Ultimo péarrafo Art. 66 de la Ley y Art. 25 del Anexo del Decreto IRP
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Freomosiends aaxﬁkr(za

Cantidad Precio Unitario Impuesto Totales - Descripcidn

1 260.000.000 0 380000000 | INMUEELE

Agregar

Retencion de Renta

Baze de |la Retencion

580.000.000

Porcentaje de la Retencion

Total Eetenido Renta

46.400.000

& Guardar | Guardar y Enviar * Cancelar




~CET CASO 3:

4

TRIBUTACION RETENCION A UNA PERSONA FiSICA O JURIDICA
NO RESIDENTE POR ENAJENACION DE INMUEBLE

Precio de Venta sin IVA: G 1.000.000.000
IVA: 5 % sobre la Base imponible

Base imponible del IVA: 30% x 1.000.000.000 = G 300.000.000
IVA: 300.000.000 x 5% = 15.000.000

Total gravado + IVA=|{G 315.000.000 ggfmi ?ri;f;'oren el

\ Total de la operaciéon: G 1.015.000.000

Retencion IVA: 100% del IVA =G 15.000.000

;"‘Elhq TEOTAVIRU ~ » P
F L8R Mowndn B TETA REKUAI
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RETEMCIOMN DE RENTA
¥| RETENCION DE IVA
Concepto

esignados como agentes de

(n]5]

Retenciones en caracter de Pago Unico y Definitivo por la enajenacion de bienes inmugbles, efegtuados por aguellos desi

Retenciones en caracter de Pago Unico y Definitive por la enajenacion de bienesinmuebles, efectuados por aguellos designados come
agentes de retencion por la Administracion Tributaria

Cantidad Impuesto Totales Descripcion

1 15.000.000 315 000000 | INMUEBLE

+ Agregar

MOHENDAPY B TETA REKUAI r i 7 f
Ministerio de [ | GOBIERNO NACIONAL 0 ﬂ/ o
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Totales

Exentas VA 5% VA 10% Total

Valor Parcial 0 315.000.000 0 315.000.000
Liquidacion IVA 15.000.000 0 15.000.000

Total a Pagar

LAd
(=
LM

SR Cal
.-\."-'-.I_":I-\.'

Retencion de IVA

IVA 5% IVA 10%

Base de la Retencion Base de'la Retencion
15.000.000 0
Porcentaje de la Retenidn Porcentaje de la Retencion
100 - % 1 - 3

Total Retenido IVA Total Retenido IVA ') ‘bb'ﬂwu‘,
15000 000 ]

& &
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~CET CASO 3:

TRIBUTACION

——Fromaviends conffinza =

RETENCION A UNA PERSONA FiSICA O JURIDICA NO
RESIDENTE POR ENAJENACION DE INMUEBLE

Total de la operacion: G 1.015.000.000

Se utiliza este valor en el

Software Tesaka

Precio de Venta sin IVA: G 1.000:000.000

Renta Neta INR: 30% x 1.000.000.000 =1300.000.000

Retencion INR: 15% sobre la Renta Neta= 45.000.000

Moterondehs B TETA REKUAI
— m GOBIERNO NACIONAL
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¥| RETENCION DE RENTA
Concepto

Retenciones en caracter de pago unico y definitivo por la enajenacion de bienes inmuebles ubicados en el pais E ‘

Retenciones en caracter de pago Unico y definitivo por la enajenacion de bienes inmugblgsubitadosen el pais

RETEMCION DE IVA

Cantidad Precio Unitario Tasa Impuesto Totales Descripcion

1 300.000.000 Exentd 0 300.000.000 | INMUEBLE

+ Agregar

MOHENDAPY B TETA REKUAI P 7 1
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Totales
Exentas IVA 5% IVA 10%0 Total
Valor Parcial 300.000.000 0 0 300.000.000
Liquidacion IVA 0 0 0
Total a Pagar 300.000.000

Retencion de Renta

Base de la Retencian

L M W R
-\."-.I_II:I RS R LY,

Porcentaje de la Retericidn

15

Total Retenido Renta

4
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TRIBUTACION

——Fromaviends conffinza =

RETENCION A UNA PERSONA FiSICA O JURIDICA NO
RESIDENTE POR ENAJENACION DE VEHICULO

Total de la operacion IVA incluido:1 88.000.000

Se utiliza este valor en el
Software Tesaka

Precio de Venta sin IVA: 80.000.000
IVA 10%: 8.000.000

Retencion IVA: 100% del IVA = 8.000.000

T%rivmu - . ')
Motcnondcha * B TETA REKUAI

dinisterio de

ACIENDA

= GOBIERNO NACIONAL de ﬂ,rnje,




RETENMCION DE RENTA
¥| RETENCION DE IVA
Concepto

Retenciones en caracter de Pago Unico y Definitive por acreditamientos efectuados y no incluidos en los incisos anteriores - ‘

Retenciones en caracter de Pago Unico y Definitive por acreditamientos efectuadosynéincluides enlos incisos anteriores

Cantidad Precio Unitario Impuesto Totales Descripcion

1 88.000.000 1084 8.000.000 &8.000.000 | VEHICULOD

+ Agregar

MOHENDAPY B TETA REKUAI P 7 1
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Totales

Exentas IVA 5% IVA 10% Total

Valor Parcial

i
i

88.000.000 000.000

(]
(k]

Liquidacion IVA 0 8.000.000 8.000.000
Total a Pagar §8.000.000

Retencion de IVA

IVA 5% IVA 10%
Base de la Retencion Basede la Retencion
0 8.000.000
Porcentaje de la Retencion Porcentaje de la Retencion
0 - ek 100

Total Retenido IVA Total Retenido IVA ')W
8.000.000

o



= S€T CASO 4.

TRIBUTACION

——Fromaviends conffinza =

RETENCION A UNA PERSONA FISICA NO
RESIDENTE POR ENAJENACION DE VEHICULO

Total de la operacion: 88.000.000

Se utiliza este valor en el

Software Tesaka
Precio de Venta sin IVA: 80.000.000 t

Renta Neta INR: 30% x 80.000.000 5 24.000.000

Retencion INR: 15% sobre la Renta Neta= 3.600.000

Moterondehs B TETA REKUAI
— m GOBIERNO NACIONAL
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#| RETENCION DE RENTA
Concepto

Retenciones en caracter de pago unico y definitivo por la enajenacion de bienes muebles, régistrables onB, situados en el pais -

Retenciones en caracter de pago Unico y definitivo por la enajenacion.d@ bienes muebles, registrables o no, situados en el pais

Detalle del Comprobante (1 registro)

Cantidad JPrecio Unitario Impuesto Totales Descripcion

1 14 0 24 .000.000  VEHICULO

+ Agregar

MOHENDAPY B TETA REKUAI P 7 1
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Exentas VA 5% VA 10% Total
Valor Parcial 24 000000 0 0 24 000000
Liquidacion IVA 0 0 0
Total a Pagar 24.000.000

Retencion de Renta

Base de la Retencion
24 000 000

Porcentaje de la Retencion
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TRIBUTACION CASO 5:
ENAJENACION DE INMUEBLE EN CONDOMINIO -
RESIDENTES

Precio de Venta: 1.000.000.000
Base Imponible (la que resulte menor):
* 30% del valor de venta (Renta Presunta) = 300.000.000

* Precio de Venta — (Precio de Compra + Gastos de Venta)
1.000.000.000 — (100.000.000 + 10.000.000)= 890.000.000

Retencion IRP: 8% sobre 300.000.000 = 24.000.000
" TETA REKUAI ')Wﬂm’f
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TRIBUTACION CASO 5:
ENAJENACION DE INMUEBLE EN CONDOMINIO
RESIDENTES

Base Imponible = 300.000.000

Dividir la base imponible conforme a la proporcion que corresponde a
cada condomino, a efectos de retener a cada uno:

Condémino A: 30% = 90.000.000 stutfiiiza estTos vi[ores en
Condémino B: 60% =/180.000.000 = OTHArE 1eedre
Condémino C: 10% =] 30.000.000
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Contactenos
www.set.gov.py

Call Center: Siganos en (Redes Sociales)
(021) 417 7000

f Subsecretaria de Estado de

Tributacion - SET - Paraguay
Consultas Online:

. 4 @tributacionpy
> YouTube SETTV
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Ministerio de

HACIENDA
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